                                   





č. smlouvy ………………………. 

Smlouva o nájmu nebytových prostor
uzavřená dle zák. č. 116/1990 Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor, ve znění pozdějších předpisů
Smluvní strany:

1. Statutární město Brno

se sídlem v Brně, Dominikánské nám. 1, 601 67 Brno

IČ: 44 99 27 85

DIČ: CZ44992785

zastoupené primátorem Romanem Onderkou

na základě usnesení Rady města Brna přijatého na R5/……. schůzi konané dne …………. je podpisem pověřena PhDr. Viera Rusinková, pověřená vedením Odboru kultury MMB
bankovní spojení: ABN AMRO Bank, N. V., pobočka Brno, Hilleho 6 

číslo účtu: 7510006631/5400, variabilní symbol ………….
dále jako pronajímatel
2.   …………………………………………...……
      se sídlem ……………………………………...
IČ: ……………………., DIČ: ……………….
zastoupená …………………………
zapsaná v ………………………………………………………………
předmět podnikání: ……………………………………………………
dále jako nájemce
I.
Úvodní ustanovení
1. Pronajímatel je vlastníkem nemovitostí – objektu Janáčkova divadla v Brně (objekt občanské vybavenosti), Rooseveltova č. 7, č. p. 31, na pozemku p. č. 9, v k. ú. Město Brno, obec Brno, a pozemku p. č. 9, zastavěná plocha, nádvoří v k. ú. Město Brno, obec Brno. Tyto nemovitosti jsou předány k hospodaření pronajímatelem jako zřizovatelem Národnímu divadlu Brno, příspěvkové organizaci, Dvořákova 11, 657 70 Brno, 
IČ: 00094820. 
2. Objekt dle odst. 1. tohoto článku (dále jen objekt) je nemovitou kulturní památkou evidovanou v Ústředním seznamu kulturních památek ČR a nachází se na území městské památkové rezervace Brno. Vzhledem k této skutečnosti je nájemce při užívání pronajímaných prostor dle č. II. odst. 1. této smlouvy či umístění označení dle čl. IX. odst. 12. této smlouvy povinen dodržovat režim ochrany památkově chráněných objektů v souladu s platnými právními předpisy.
3. Práva a povinnosti spojené se správou pronajímaných prostor dle č. II. odst. 1. této smlouvy (týkající se zejm. předání prostor nájemci, provozu v objektu, služeb spojených s užíváním nebytových prostor, oznámení o zvýšení nájemného na základě čl. V. odst. 3.) bude za pronajímatele vykonávat Národní divadlo Brno, příspěvková organizace, se sídlem Brno, Dvořákova 11, 657 70 Brno, IČ: 00 09 48 20 (dále jen správce objektu).

4. Práva a povinnosti vyplývající z této smlouvy pro pronajímatele, mimo práv a povinností vykonávaných správcem objektu, budou zabezpečovány prostřednictvím Odboru kultury MMB.
II.
Předmět nájmu

1. Předmětem nájmu jsou následující nebytové prostory o výměře 826,1 m2 v 1. podzemním podlaží objektu a nádvoří o výměře 60 m2: 
	Prostor
	Výměra v m2

	Odbytové prostory
	

	Kavárna - restaurace
	100,2

	Stravovací prostor
	172

	Společenský sál
	116,3

	Bar kavárna
	10,31

	Bar jídelna
	7,4

	Modrý salonek
	51

	
	457,21

	Výrobní prostory
	

	Zázemí výčepu
	8,55

	Škrabka
	4,79

	Výlevka
	2,76

	Přípravna zeleniny
	6,44

	Chladírna
	4,59

	Kuchyň
	55,12

	
	82,25

	Provozní a ostatní prostory
	

	Šatna u vchodu
	9,1

	Chodba šatny u vchodu
	12,4

	Zádveří
	21,46

	WC ženy u vchodu
	9,1

	Umývárna u WC ženy u vchodu
	9,81

	WC muži u vchodu
	11,7

	Umývárna  u WC muži u vchodu
	8,05

	WC bezbariérové u vchodu
	5,4

	Chodba před WC muži, ženy u vchodu
	17,8

	Chodba před bezbariérovým WC u vchodu
	5,18

	Sklad 1
	6,9

	Sklad 2
	16,19

	Sklad 3
	3,68

	Sklad 4 za kuchyní
	10,47

	Sklad 5
	7,54

	Šatna 1 pro zaměstnance se soc. zázemím
	12,19

	Šatna 2 pro zaměstnance se soc. zázemím
	13,78

	WC, umývárna, sprcha pro zaměstnance
	7,11

	Chodba u kanceláře 
	9,01

	Kancelář
	11,7

	Kancelář u kuchyně
	2,88

	Chodba na obratiště
	7,59

	Chodba za kuchyní
	24,29

	Chodba před výtahem
	7,02

	Chodba do jídelny
	36,29

	
	

	
	286,64

	Terasa
	60

	celkem
	886,1


Pronajímané prostory jsou zaznačeny v příloze č. 1, která je nedílnou součástí této smlouvy.
2. Pronajímané prostory jsou přístupné samostatným vchodem z ulice Roosveltova. Terasa je přístupná přímo ze společenského sálu prosklenými dveřmi. Pronajímaná plocha terasy je vymezena dřevěným plůtkem.
3. Nájemce je oprávněn po dohodě se správcem objektu v nezbytně nutném rozsahu využívat pro účely zásobování provozovny příjezd a přístup do budovy Janáčkova divadla z východní strany přes tunel Janáčkova divadla a obratiště v tunelu. V tunelu a v prostoru obratiště nájemce není oprávněn parkovat ani setrvávat déle, než je nezbytně nutné pro vyložení zboží. Podrobnosti týkající se zajištění přístupu budou řešeny samostatnou smlouvou se správcem objektu.

4. Nájemce je oprávněn využívat nákladní výtah situovaný v prostorách zázemí provozovny, který spojuje 1. podzemní podlaží s 2. podzemním podlaží objektu a slouží pro dopravu zboží do provozovny při zásobování přes tunel Janáčkova divadla.

5. Pro umístění nádob na odpad bude nájemce využívat místnost na kontejnery v 2. podzemním podlaží objektu vlevo za obratištěm.

6. Prostory se pronajímají bez zařízení technologií a bez nábytku.

7. Nebytové prostory a terasa jsou svým stavebním účelem způsobilé k užívání v souladu s účelem této smlouvy. Nájemce se seznámil se stavem pronajímaných nebytových prostor.
III.

Účel nájmu

Pronajímané prostory je nájemce oprávněn užívat k provozu ………………………… v souladu s živnostenským oprávněním nájemce.
IV.
Doba nájmu

Nájemní smlouva se uzavírá s účinností ke dni předání pronajímaných prostor nájemci správcem objektu na dobu 10 let, tj. do ………………….. 

V.

Nájemné
1. Nájemné za užívání nebytových prostor o výměře 886,1 m2 bylo dohodnuto ve výši ……………. Kč ročně, tj. ………………………  Kč/m2/rok, což představuje ………………. Kč měsíčně. 
2. Nájemné za nebytové prostory je osvobozené od daně z přidané hodnoty (dále jen DPH) dle § 56 odst. 4 z. č. 235/2004 Sb., v platném znění (dále jen ZDPH), když pronajímatel jako plátce DPH o podrobení nájemného této dani nerozhodl. Nájemné nebude účtováno daňovými doklady, ani nebude vystaven splátkový kalendář s náležitostmi dle ZDPH.
3. Výše nájemného dohodnutá touto smlouvou bude pronajímatelem jednostranně zvyšována úměrně inflaci (indexu růstu spotřebitelských cen) stanovené Českým statistickým úřadem vždy za uplynulý kalendářní rok. Ke zvýšení nájemného dochází na základě písemného oznámení pronajímatele vždy od 1. ledna kalendářního roku, pokud je oznámení o zvýšení nájemného (dále jen oznámení) nájemci doručeno do 30. 6. kalendářního roku, jinak od pololetí, v němž je nájemci oznámení doručeno. Případný nedoplatek navýšeného nájemného je splatný do jednoho měsíce od doručení oznámení nájemci. Tímto způsobem bude nájemné zvyšováno po celou dobu trvání nájmu. Oznámení bude nájemci zasláno prostřednictvím správce objektu. Nájemné bude zvýšeno nejprve v roce 2012, úměrně inflaci za rok 2011.
VI.

Splatnost nájemného
1. Nájemné je splatné měsíčně předem na účet pronajímatele uvedený v záhlaví této smlouvy vždy do každého desátého dne v měsíci, který předchází měsíci, na které se nájemné vztahuje. Splátka nájemného za první kalendářní měsíc či doplatek za část kalendářního měsíce, ve kterém nájemce prostory protokolárně převzal od správce objektu, počínaje dnem převzetí prostor, jsou splatné do 5 dnů od účinnosti této smlouvy.
VII.
Úhrada za služby spojené s užíváním nebytových prostor

Náklady na služby spojené s nájmem - elektrická energie, zemní plyn a odvoz odpadu - nájemce hradí přímo dodavatelům. Ostatní náklady na poskytované služby, zejm. vodné a stočné, vytápění, provoz telefonní stanice, obsluha klimatizace a strojovny topení, bude nájemce hradit správci objektu nad rámec nájemného na základě samostatné smlouvy, kterou je nájemce povinen uzavřít se správcem objektu nejpozději ke dni protokolárního převzetí pronajímaných prostor od správce objektu.
VIII.

Smluvní pokuta 

V případě prodlení nájemce s úhradou nájemného má pronajímatel právo na smluvní pokutu ve výši 0,05 % z dlužné částky nájemného nebo plateb za služby spojených s nájmem za každý den prodlení.
IX.

Podmínky nájmu
1. Nájemce je oprávněn na základě protokolu od správce objektu převzít pronajímaný prostor nejdříve ke dni platnosti smlouvy za podmínky splnění povinnosti nájemce 
dle čl. VII. této smlouvy. Zajištění přístupu do pronajatých nebytových prostor pro přípravu prostor ke zprovoznění po nabytí platnosti této smlouvy, avšak před protokolárním předáním prostor správcem objektu nájemci, bude řešeno po individuální dohodě se správcem objektu.
2. Nájemce si je vědom toho, že budova Janáčkova divadla bude v letech 2010 – 2011 rekonstruována. Pronajímatel si proto vyhrazuje právo přerušit užívání pronajímaných prostor v nezbytném rozsahu na dobu nezbytně nutnou.
3. Nájemce je povinen užívat pronajaté nebytové prostory s péčí řádného hospodáře k účelu stanovenému v této smlouvě, zabezpečovat na své náklady jejich provozní údržbu a drobné opravy a na své náklady odstraňovat případné škody, které v pronajatých prostorách způsobí. 
4. Provozní doba je 7 dní v týdnu nejdříve od 8 do 01 hodin a vždy při představeních 
a akcích pořádaných ve společenském sále a salonku. Po individuální dohodě se správcem objektu lze provozní dobu upravit. 

5. Nájemce je oprávněn vybavit prostory vlastním nábytkem a technologií. Nábytek musí odpovídat charakteru objektu Janáčkova divadla v souladu s nabídkou nájemce v nabídkovém řízení a dle následné individuální dohody se správcem objektu.
6. Nájemce je povinen udržovat v pronajímaných prostorách pořádek a čistotu.
7. Nájemce není oprávněn přenechat nebytový prostor do podnájmu třetí osobě bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele.

8. Nájemce není oprávněn provádět jakékoliv stavební úpravy nebo změny nebytového prostoru, které představují technické zhodnocení. 
9. Nájemce není oprávněn provádět jakékoliv drobné stavební úpravy nebo změny pronajímaných prostor bez souhlasu správce objektu (např. montáž stavebních příček, drobné elektroinstalační práce apod.).

10. Nájemce odpovídá za dodržování platných předpisů v oblasti požární ochrany a ochrany zdraví při práci, hygienických předpisů a norem souvisejících.

11. Nájemce je povinen po předběžné dohodě umožnit zástupcům pronajímatele 
a zástupcům správce objektu vstup do pronajímaných prostor za účelem kontroly těchto prostor, provedení nezbytných oprav, a to za přítomnosti nájemce.
12. Nájemce je oprávněn se souhlasem správce objektu označit pronajímané prostory firemním označením provozovny a dále umístit u vstupu do pronajímaných prostor obvyklé návěstí označující jeho přítomnost v objektu, přičemž je povinen postupovat v souladu s čl. I odst. 2. této smlouvy.
13. Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli prostřednictvím správce objektu potřebu oprav, které má provést pronajímatel a umožnit provedení 
těchto i jiných nezbytných oprav, jinak odpovídá za škodu, která nesplněním oznamovací povinnosti vznikla. Potřebné opravy budou zabezpečovány prostřednictvím správce objektu na základě schváleného rozpočtu pronajímatele a v souladu s finančním plánem správce. 

14. V souvislosti s provozováním činnosti nájemce mohou pronajímané prostory a služby s jejich užíváním spojené užívat osoby, které se v nebytovém prostoru pohybují v souvislosti s činností nájemce.

15. Pronajímatel neodpovídá nájemci za škody vzniklé v pronajímaných prostorách v průběhu nájmu, pokud tyto škody nebyly způsobeny v souvislosti s činností správce objektu a pronajímatele. Nájemce si dle vlastního uvážení zajistí pojištění související s předmětem jeho podnikání.
X.
Skončení nájmu
1. Ukončení nájmu se řídí § 9 a násl. zákona č. 116/1990 Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor, ve znění pozdějších předpisů (dále jen Zákon). Pronajímatel je oprávněn před uplynutím doby nájmu dle čl. IV. této smlouvy vypovědět smlouvu z důvodů uvedených v § 9 odst. 2 Zákona, nájemce je oprávněn před uplynutím doby nájmu dle čl. IV. této smlouvy vypovědět smlouvu z důvodů uvedených v § 9 odst. 3 Zákona. Výpovědní doba činí tři měsíce. V případě výpovědi dané pronajímatelem z důvodu uvedeném v § 9 odst. 2 písm. b) Zákona bude výpovědní doba činit 1 měsíc. 

2. Výpovědní lhůta začíná běžet od prvního dne měsíce následujícího po měsíci, ve kterém byla výpověď druhé straně doručena.
3. Při skončení nájmu je nájemce povinen pronajímané prostory vyklidit ke dni skončení nájmu a protokolárně předat správci objektu ve stavu funkčním a srovnatelném se stavem v době podpisu této smlouvy, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení. Pokud nájemce 
tuto svou povinnost nesplní do pěti kalendářních dnů po skončení nájemního vztahu, 
je pronajímatel v součinnosti se správcem objektu oprávněn nebytové prostory, jejichž nájem je předmětem této smlouvy, vyklidit sám nebo pomocí třetí osoby na náklady 
a nebezpečí nájemce.
XI.

Závěrečná ustanovení

1. Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oprávněnými zástupci obou smluvních stran a účinnosti ke dni protokolárního předání pronajímaných nebytových prostor správcem objektu nájemci.
2. Smlouva se vyhotovuje ve čtyřech stejnopisech, z nichž dvě vyhotovení obdrží pronajímatel, po jednom nájemce a správce objektu.

3. Změny a doplňky smlouvy lze provést pouze písemně formou číslovaných dodatků podepsaných oprávněnými zástupci smluvních stran.

4. Na důkaz souhlasu s obsahem této smlouvy připojují oprávnění zástupci smluvních stran své podpisy.
5. Statutární město Brno je při nakládání s veřejnými prostředky povinno dodržovat ustanovení zákona č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, ve znění pozdějších předpisů (zejména § 9 odst. 2 cit. zákona).

Doložka dle § 41 zák. č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů:
1. Záměr pronájmu nebytových prostor specifikovaných v čl. II. této smlouvy byl zveřejněn zákonem stanoveným způsobem od …………… do ……………...

2. Uzavření smlouvy o nájmu nebytových prostor bylo schváleno na schůzi Rady města Brna č. R5/……. konané dne …….., bod č. …. .
Přílohy:

1. Půdorys 1. PP s vyznačením pronajímaných prostor (2 listy)

	V Brně dne 
	V Brně dne 

	za pronajímatele:
	za nájemce:

	………..…………………………………….
	………………………………………………

	PhDr. Viera Rusinková
	

	pověřená vedením Odboru kultury MMB
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