Ptiloha ¢. 2 ke Smlouvé o pronajmu movitych véci
Ptiloha ¢. 3 k Zaméru pronajmout prostor slouzici k podnikani v objektu Janackova divadla v Brné v k. G. mésto
Brno

Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

uzaviena dle § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik
(dale jen ,smlouva*)

Smluvni strany:

1. Statutarni mésto Brno
se sidlem Dominikanské nam. 1, 601 67 Brno
IC: 44992785
DIC: CZ44992785
zastoupené primatorkou statutarniho mésta Brna JUDr. Markétou Vankovou
Piisobnost ve véci uzavieni této smlouvy byla zfizovaci listinou svéfena prispévkove
organizaci:
Néarodni divadlo Brno, prispévkova organizace
se sidlem Dvotakova 11, 657 70 Brno
IC: 00094820
DIC: CZ00094820
zastoupené MgA. Martinem Glaserem, feditelem
Obchodni rejstiik KS v Brng, oddil Pr., vlozka 30
bankovni spojeni: Unicreditbank, ¢islo t¢tu: 2110126623/2700
(dale jen ,,pronajimatel*)

Se sidlem

zastoupena

IC:

DIC:

Obchodni rejstiik:
bankovni spojeni: ¢.U:

(dale jen ,,ndjemce")

.
Pfedmét najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajme najemci prostory slouzici k podnikani divadelni
kantyny (déle také jen kantyna) s pfisluSenstvim v 1. suterénu objektu Janackova divadla,
adresa: Rooseveltova 31/7, 602 00 Brno, a to Vvrozsahu vyplyvajiciho ze zaméru
pronajmout prostory slouZzici k podnikani (dale také , predmét najmu‘).

2. Objekt a pozemek se nachazi ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna a jsou piedany k
hospodafteni ptispévkové organizaci Narodni divadlo Brno, Dvotékova 11, 657 70 Brno.

3. Pronajimatel je opravnén uzavirat jménem statutarniho meésta Brna smlouvy na pronajem
Casti nebytovych prostor ve svéfenych objektech pro provozovani kantyny uzaviranych na
dobu neurcitou na zékladé Zizovaci listiny NdB.

4. Zamér prondjmu prostor slouzicich podnikadni specifikovanych v ¢€l. I. této smlouvy, ktery
tvofi ptilohu ¢.4, byl zvefejnén zakonem stanovenym zptsobem ve dnech od X do X.
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5.

Piehled pronajimanych prostor slouzicich K podnikani se zdzemim:

C prostory | Umisténi

Vyméra

5 Prostor Pozndmka
vm

1.

Ptipravna a prostor za

1.PP 43,65
barem

2.

2.PP 20,3 Sklad v¢. soc. zafizeni

celkova vyméra 63,95

o

10.
11.

12.

Prostory o celkové vyméie 63,95 m2 jsou pristupné sluzebnim vchodem do divadla z ul.
Rooseveltova 17. Prostor je hlidan 24 hodin zaméstnanci NDB (vratni). Orientacni plan
prostor je v ptiloze €. 1. Prostor pfipravny a skladu je propojen s prostorem uréenym pro
konzumaci zaméstnanct (139,51 m2), je vybaven nabytkem a ma kapacitu 54 mist k sezeni.
Druh a mnozstvi pfipravovanych jidel se bude odvijet na zdkladé dodrzeni platnych
hygienickych ptedpist., pfi¢emz v piipad¢, ze budou tyto dodrzeny, neni ndjemce v ptipraveé
druhii a mnozstvi pfipravovanych jidel nijak omezen.

Prostor piipravny a prostor za barem (¢. prostoru 2) je vybaven gastronomickym
vybavenim a dalSim vybavenim (movité véci), jehoZ seznam je uveden jako priloha €. 5,
na které bude ke dni pfedani pronajimanych prostor najemci uzaviena samostatna smlouva.
Vypoctovy list bude podepsan po podpisu této smlouvy o ndjmu a bude tvofit ptilohu ¢.3.
Prostory slouzici k podnikani jsou svym stavebnim ur¢enim zpusobilé k uzivani v souladu
s ucelem této smlouvy.

Opravnéni k ¢innosti — Zivnostensky list tvoii piilohu &. 2 této smlouvy.

Pronajimatel sezndmi najemce S pronajatym prostorem a S veSkerym stavem pronajatych
veéci a zavazuje se k poskytnuti neruseného uzivani prostoru k podnikani pro najemce. Ze
zjiSténého stavu pii pfedani neplynou pro najemce vici tietim osobam Zzadné zavazky.
Najemce muze prevést ndjem v souvislosti s prevodem podnikatelské ¢innosti, jiz bude
prostor specifikovany v c¢lanku 1. této smlouvy slouZzit, jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

1.

Uéel najmu a provozni doba
Pronajimané prostory je najemce opravnén uzivat vyhradné za ticelem provozovani kantyny
s poskytovanim obcerstveni zaméstnancim NdB dle nabidky najemce (podnikatelsky
zamér), ktery tvoii pfilohu ¢.6. Tato nabidka muze byt ndjemcem libovolné ménéna,
najemce se zavazuje, ze vZdy bude poskytnuta zaméstnancim NdB dostatecnd nabidka
vybéru jidel a potravin.
Pronajimané prostory nelze vyuzit k reklamnim uc¢elim mimo reklamy mitici k propagaci
kantyny.
Cinnost bude provozovana v ramci Zivnostenského opravnéni najemce. Najemce nebude
provadét zadné neodborné zasahy do pronajatych prostor.
Najemce je povinen provadét a hradit pouze béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici
S uZivanim pronajatych prostor, véetné gastronomického vybaveni, a to na své naklady.
Vesker¢ ostatni nezbytné opravy a udrzbu prostor, tzn. jinou nez béznou udrzbu, je povinen
zajistit na své ndklady pronajimatel, a to 1 v€etné€ udrZzovani pfedmétu ndjmu odpovidajicim
hygienickym piedpisiim a udrzovani vnéjsich ploch a okoli.
Uklid pronajatych prostor po dobu trvani najemni smlouvy provadi najemce na vlastni
naklady.
Pronajimatel odkazuje na pfilohu €. 9 této smlouvy. BéZna udrzba a drobné opravy
pronajatych prostor, jako na soucast smluvnich ujednéni, ve kterém jsou specifikovany
drobné opravy a naklady spojené s béznou udrzbou.
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6.

10.
11.

12.

13.

14.

15.

Pokud naklady na béZnou udrzbu a drobné opravy hrazené najemcem presahnou za kazdy
jeden rok trvani najmu v celkovém souctu za ten ktery rok trvani této smlouvy castku ve
vysi 30.000,-K¢ bez DPH, je pronajimatel povinen zabezpecit provedeni veskerych dalsich
drobnych oprav a bézné udrzby na vlastni naklad, a to vyjma situaci, kdy tu kterou nutnost
drobné opravy ¢i bézné udrzby zpusobi svym jednanim ndjemce.
Najemce bezodkladn€¢ oznami pronajimateli, ze Predmét ndjmu ma vadu, kterou ma
pronajimatel odstranit, pokud je dle této Smlouvy ¢i jiného zakonného ustanoveni povinen
takovou vadu odstranit. Pronajimatel je povinen zapocCit s provadénim oprav bez
zbytecného odkladu, nejpozdéji do 5 dnli od oznameni ndjemce na jejich potiebu.
Pfi stanoveni vyse uhrady za drobné opravy se vychdzi predevsim z danovych dokladti
a dokladi o platbé.
Bez souhlasu pronajimatele nebudou najemcem provozovany V pronajatych prostorach
dalsi ¢innosti.
Prostor kantyny je pro zaméstnance NdB pfistupny z budovy divadla do 24.00 hodin.
Provozni doba kantyny je 7 dni v tydnu, na zaklad¢ provozu divadla od 08:30 hod do
24:00 hod (po individualni dohod¢ lze provozni dobu upravit v zavislosti na provozu
divadla).
V obdobi divadelnich prazdnin v mésicich ¢ervenci a srpnu a planované odstavky provozu
budovy bude kantyna provozovana dle dohody s pronajimatelem.
Druhy prodavaného sortimentu napoju a jidel véetné cen uvadi ndjemce v nabidkovém listu,
ktery bude vyvéSen na viditelném a vetejné pfistupném misté v prostorach poskytnutych k
uzivani.
Minimélni platnost ceniku bude 2 roky od pocatku provozovani divadelni kantyny
najemcem. Zmeéna ceniku bude provedena na zaklad¢ inflace, ménicich se cen vstupnich
surovin a zvysujici se minimalni mzdy.
Pozadavky na provoz kantyny:

- zachovani podoby kantyny v souladu s architekturou interiérd budovy,

- nekufacky prostor.

Il.
Doba najmu

1. Najemni smlouva se uzavira na dobu neur¢itou.

2.

Doba uvedeni predmétnych prostor slouzicich k podnikdni do provozu je dohodnuta
nejpozdéji do 1. 9. 2021. Povinnost hradit najemné a dalsi platby dle této smlouvy vznika
najemci okamZzikem fadného ptredani pfedmétu najmu a umoznénim nerusené¢ho vykonu
podnikatelské ¢innosti v pfedmétu ndjmu.

V.
Uhrada za najem a ihrada nakladi za sluzby s najmem spojené

Vyse najmu byla stanovena dohodou na castku X K¢ /mésiéné. Najemné za pronajaté
prostory bude hrazeno ode dne jejich protokolarniho piedani najemci. Najemné je
osvobozeno od DPH dle § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb. Najemné bude hrazeno s mési¢ni
splatnosti pfedem vzdy nejpozdéji k desatému dni mésice, ktery predchazi mésici, na ktery
se najemn¢ vztahuje na Gcet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy.

Na ndjem bude pronajimatel vystavovat faktury, a to na zacatku mésice, ktery predchazi
mésici, na ktery se najem vztahuje. Splatnost faktur bude v souladu s odst. 1.

Néjemné za prvni kalendarni mésic pronajmu, ¢i za jeho pomérnou ¢ast, je splatné do 5
kalendainich dnti ode dne protokolarniho pfedani prostor ndjemci spole¢né s najemnym na
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dalsi kalendaini mésic na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to na
zaklad¢ faktury vystavené pronajimatelem.

Vyse najemného miize byt pronajimatelem jednostranné zvysovana dle inflace (indexu
riistu spotiebitelskych cen) stanovené Ceskym statistickym tfadem vzdy za uplynuly
kalendaini rok. Ke zvySeni ndjemného dochazi na zakladé pisemného oznadmeni
prongjimatele vzdy od 1. ledna ptislusného kalendainiho roku, pokud je ozndmeni o zvyseni
najemného (dale jen oznameni) najemci doruceno do 30. 6. ptisluSného kalendainiho roku,
jinak od pololeti, vnémz je najemci doru¢eno oznameni o zvySeni najmu. Pfipadny
nedoplatek navySené¢ho najemného je splatny do jednoho mésice od doruceni ozndmeni
najemci. Najemné bude zvySeno nejdiive v roce 2022, dle inflace za rok 2021. Timto
zpusobem bude ndjemné zvySovano po celou dobu trvani ngjmu. Oznédmeni bude najemci
zaslano prostfednictvim spravce objektu pisemné do sidla najemce. Ndjemné a naklady na
prongjem vybaveni (movitych véci) v meésici, kdy se nebude konat zadné divadelni
predstaveni a zkousky soubori (tj. pokud nebude kantyna provozovana), nebude G¢tovano.
Pokud by nastal pfipad vy$$i moci v disledku karanténnich opatfeni napft. proti Sifeni
koronaviru COVID-19 nafizenych v Ceské republice, ktery by neumoziioval Fadné uZivani
prostor slouzicich k podnikani v plném rozsahu (tj. pokud nebude kantyna provozovana),
najemné se za toto obdobi alikvotné ponizi.

Néklady na sluzby spojené s ndjmem - tj. elektrickd energie, vodné a stocné, vytapéni, ohfev
TUV a odvoz odpadi (vyuzivana kapacita %4 kapacity kontejneru 1100 1, svoz 2x tydn¢) -
budou hrazeny nad rdmec najemného na zakladé¢ vypoctového listu (ptiloha €.3 této
smlouvy) mési¢né.

Naklady na pronajem gastronomického vybaveni (movitych véci uvedeno v ptiloze ¢.5)
budou hrazeny nad ramec najemného a nakladl na sluzby spojené s najmem na zakladé
samostatné smlouvy o prondjmu movitych véci. VySe mésicniho ndjmu tohoto vybaveni
¢ini 2 750,- K¢/ + DPH dle platnych predpisi mesi¢n€. Najemné za gastronomické vybaveni
bude hrazeno ode dne jejich protokolarniho pfedani najemci. Fakturace za prondjem
gastronomického vybaveni bude realizovana spolecné s fakturaci ngjmu dle podminek
stanovenych v ¢lanku IV. odst. 1, 2, 3 této smlouvy.

V ptipadé prodleni najemce s placenim veskerych thrad dle ¢l. IV o ma pronajimatel pravo
uplatnit u najemce smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni
pocinaje tfetim dnem prodleni s thradou najemného. Smluvni pokuta tak bude pocitana od
prvniho dne prodleni.

Zaplacenim smluvni pokuty ndjemcem neni dotéeno pravo pronajimatele domahat
se nahrady Skody, ktera presahuje vysi smluvni pokuty. Povinnost zaplatit smluvni pokutu
trva 1 po skonceni trvani smlouvy.

Smluvni pokuty mohou byt pronajimatelem uplatnény az po pisemném upozornéni ohledné
prodleni s placenim najemného najemcem. Pronajimatel musi poskytnout minimaln¢ deseti
denni lhiitu ke zhojeni stavu ndjemcem.

Stane-li se najemci, Ze bude uveden v seznamu nespolehlivych platct ¢i uvede pro realizaci
platby za plnéni nespolehlivy tcet dle zdkona €. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty,
souhlasi nadjemce se zajisténim castky DPH piimo ve prospéch spravce dang.

V.
Kauce (jistota)
Najemce pied uzavienim smlouvy slozil u pronajimatele na tcet ¢. 2110126623/2700
VS 72309563 kauci (jistotu) ve vysi tii mési¢nich najmt + DPH dle platnych predpisu.
Najemce pied uzavienim smlouvy slozil u pronajimatele na tcet ¢. 2110126623/2700
VS 72309563 kauci (jistotu) ve vysi 20 000,- K¢ za sluzby s najmem spojené.
Najemce pied uzavienim smlouvy slozil u pronajimatele na tcet ¢. 2110126623/2700
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VS 72309563 kauci (jistotu) jistotu ve vysi tii mési¢nich najma 8 250,- K¢ + DPH dle
platnych pfedpist za prondjem vybaveni.

Bude-li najemce v prodleni s uhradami vice nez 30 kalendafnich dni, je pronajimatel
opravnén pouzit kauci dle €l. V. odst. 1. smlouvy na thradu dluzného ndjemného dle ¢l. IV
vcetn¢ zakonnych uroki z prodleni, smluvnich pokut, Skody, za kterou odpovida najemce,
a nakladi vynalozenych za najemce v ptipadé poruSovani jeho povinnosti vyplyvajicich ze
smlouvy (zejména dle ¢l. II. smlouvy).

Bude-li najemce v prodleni s thradami vice nez 30 kalendainich dnt, je pronajimatel
opravnén pouzit kauci dle ¢l. V. odst. 2. smlouvy na uhradu dluzné thrady na sluzbach
snagjmem spojenych dle ¢l. IV nebo na uhradu $kody zplisobené na vybaveni vzniklé
V pfimé souvislosti s jeho uzivanim.

Bude-li najemce v prodleni s Ghradami vice nez 30 kalendafnich dnt, je pronajimatel
opravnén pouzit kauci dle ¢l. V. odst. 3. smlouvy na thradu ndjemného za prongjem
movitych véci v kantyné dle ¢l. IV, na thradu skody zptisobené na pronajatych movitych
véci vzniklé v pfimé souvislosti s jejich uzivanim (mimo bézné opotiebeni), na thradu
smluvnich pokut a na thradu nékladi vynalozenych za najemce v pfipad¢ porusovani jeho
povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy.

O vziti kauce bude pronajimatel nidjemce informovat. Uzita ¢ast kauce bude na zakladé
pisemné vyzvy pronajimatele do 7 dnti ode dne doruceni ndjemci ndjemcem doplnéna do
puvodni vyse.

Neuzitd kauce bude ndjemci vracena do jednoho mésice po ukonceni smlouvy a predani
vyklizenych prostor pronajimateli, pronajimatel si pfitom zapocte, co mu najemce piipadné
z nagjmu dluzi. Kauce za sluzby s ndjmem spojené bude ndjemci vracena nejpozdéji do 14
dnli od provedeného vyuctovani zaloh za sluzby s ndjmem spojené za prislusné obdobi,
pronajimatel si pfitom zapocte, co mu najemce piipadné za sluzby s ngjmem spojené dluzi.

VI.

Dalsi ujednani
Pfedani pronajimanych prostor, které jsou ve zpusobilém stavu k dohodnutému uZivani,
bude provedeno formou ptedavaciho protokolu. Pfedavaci protokol se ptipoji jako piiloha
¢.8.
Najemce se zavazuje v pronajatych nemovitostech vyvijet svoji provozni a podnikatelskou
¢innost v souladu s pravidly dobrych mravi a o pronajaté prostory pecovat a udrzovat je
S péci fadného hospodare.
Zasobovani a veskery dovoz a odvoz materidlu si miZze najemce zajiStovat vchodem z
obratist¢ divadelni budovy (pfijezdem z parkovisté tunelem). Pronajimatel zajisti v
pracovnich dnech pro zdsobovani ndjemce otevieni vjezdu do obratisté v dobé mezi 7.30 az
18.30 hod. Pokud bude tato povinnost pronajimatelem opakované (minimalné 3x, slovy
tiikrat) porusena, nebude najemce V prodleni se splnénim povinnosti souvisejici
S otevienim vjezdu dle této smlouvy.
Budova divadla je evidovana v Ustiednim seznamu kulturnich pamatek.
Na vyse uvedené skute¢nosti musi byt ndjemcem pii provozu kantyny bran zietel.
N3éjemce je povinen udrzovat v pronajatych prostorach pofadek a ¢istotu.
Najemce se zavazuje, Ze svym provozem a podnikanim v pronajatych prostordch bude
dodrzovat obecné zavazné hygienické, ekologické, bezpecnosti a pozarni ptedpisy, a dale
ptedpisy pronajimatele, S nimiZ byl najemce seznamen.
V piipadé jejich event. poruseni ndjemcem zabezpeci ndjemce na vlastni ndklady odstranéni
zjisténych nedostatkti a plné uhradi pfipadné sankce udélené piislusSnymi statnimi a
spravnimi organy, pokud k t€émto sankcim neni povinen pronajimatel.
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10.

11.

12.

13.

14.
15.

16.

17.

18.

Najemce je povinen urcit a pronajimateli sdélit osobu a aktualni kontaktni udaje — telefon,
e-mail na osobu odpovédnou za dodrzovani ptedpisti 0 pozarni ochrané v pronajatych
prostorech.

N4jemce neni opravnén pienechat vyse uvedené prostory do podnajmu jinému bez souhlasu
pronajimatele.

V ptipad¢ havarie je najemce povinen neprodlené toto oznamit na spraveé Janackova divadla
k provedeni nezbytnych oprav.

N4ajemce neni opravnén provadét jakékoliv drobné stavebni upravy nebo zmény
pronajatych prostor bez predchoziho souhlasu pronajimatele (napi. montaZz stavebnich
pricek, drobné elektroinstalacni prace apod.)

Néjemce je povinen po predbézné dohod€ umoznit zastupcim pronajimatele vstup do
pronajatych prostor za ucelem kontroly pronajimanych prostor, provedeni nezbytnych
oprav a revizi spojenych s budovou, a to za pfitomnosti ndjemce. N4jemce bere na védomi,
ze zamky dvefi v pronajatych prostorech jsou v zaclenény do systému centralniho klice celé
budovy divadla. Piipadné opravy vlozky zamku dveti ¢i jejich vyménu najemce je povinen
zabezpecit vyhradné prostfednictvim pronajimatele.

Pronajimatel sezndmi ndjemce s komunikacemi a prostory pro pohyb zaméstnancii a
pracovnikim dodavateltl ndjemce pro zajisténi ptistupu do pronajatych prostor, dovoz
materialu a ukladéni odpadu; mimo tyto prostory nejsou opravnéni vstupovat.

Néjemce si muize vybavit prostory poskytnuté k uzivani technickym zafizenim, které
odpovida stavajicim hygienickym pozadavkiim. Po ukonceni doby ndjmu bude toto zatizeni
odstranéno.

Pronajimatel neodpovida ndjemci za Skody vznikle v pronajatych prostorach v prabehu
najmu, pokud tyto Skody nebyly zplisobeny v souvislosti s ¢innosti pronajimatele.
Najemce je povinen na vlastni naklady provadét na vlastnich elektrlckych instalacich a
elektrickych spotiebi¢ich technické revize a kontroly dle termintt uvedenych v pravnich a
ostatnich piedpisech. Kopie dokladl o provedeni revizi a odstranéni pfipadnych zavad bude
najemce poskytovat bez ptedchoziho vyzvani pronajimateli - spravci budov NdB,
Janackovo divadlo, Rooseveltova 31/7, Brno v terminu do 14 kalendainich dnt od
stanovené lhiity k provedeni revize ¢i kontroly elektrické instalace nebo elektrického
spotiebice. Na spottebicich a instalacich, které jsou ve vlastnictvi pronajimatele je povinen
tyto provadét pronajimatel v souladu s platnou legislativou.

Néjemce prohlaSuje, Ze ma uzaviené pojiSténi odpoveédnosti za Skodu zpisobenou tieti
osobé¢ pfi realizaci ¢innosti, které jsou predmétem této smlouvy ve vysi 1 mil. KE. Pojistna
smlouva tvofti pfilohu €. 7 této smlouvy. Sjednané pojistné plnéni musi byt dostate¢né k
tomu, aby mohly byt movité véci pronajaté na zakladé samostatné smlouvy o prondjmu
mov1tych véci v piipadé poskozeni opraveny nebo znovu pofizeny; odpovidajici pojistka
bude udrZovana v platnosti po celou dobu prondjmu.

Pfipadné Skody zpusobené v prostorach provozni a podnikatelskou ¢innosti je najemce
povinen neprodlen¢ sdelit pronajimateli a bez zbytetneho odkladu po dohodé
S pronajimatelem je také na vlastni ndklad odstranit. Jinak odpovidd za Skody, které
nesplnénim povinnosti vznikly.

Najemce si zajisti na vlastni ndklad odvoz odpadi.
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VII.
Skonceni najmu

1. Ukonceni nagjmu se fidi zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zadkonik. Strany se vyslovné dohodly
na bezduvodné vypovédi, kdy vypovédni doba ¢ini tfi mésice a nevyuziji ustanoveni o
vypoveédni dobé dle § 2312 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik. Vypovédni doba zacina
bézet od prvniho dne nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi.

2. Pronajimatel ma v souladu s § 2228 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, pravo najem
vypoveédét bez vypovédni doby nezaplati-li ndjemce nijemné nebo uhradu za sluzby
S ndjmem spojené nebo najemné za gastronomické vybaveni ani do splatnosti piisStiho
najemného nebo do splatnosti piisti zalohy za sluzby s najmem spojené nebo do splatnosti
pristiho ndjemného za gastronomické vybaveni, piestoZze ho pronajimatel pisemné vyzval
k thrad¢ najemného nebo k thradé zalohy za sluzby S najmem spojené nebo Kk uhradé
najemného za gastronomické vybaveni, dal mu pfiméfenou lhiitu, aby takto ucinil a
upozornil ho na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy (tj. vypovéd najmu bez vypovédni
doby). Vyzva podle véty predchozi musi byt prokazatelné dorucena.

3. Mezi smluvnimi stranami se ujednava, Zze najem zanika v ptipad¢, ze najemce bez souhlasu
pronajimatele uzavie smlouvu o pfevodu ndjmu prostoru slouziciho podnikani dle ust. §
2307 obcanského zakoniku.

Pronajimatel musi ndjemci skute¢nost o zdniku najmu se zdivodnénim pisemné oznamit;
dnem dojiti ozndmeni ndjemci jeho ndjem zanika.

4. Pii skonCeni ndjmu je ndjemce povinen pronajaté prostory ke dni skonceni ndjmu vyklidit
a protokolarné ptedat pronajimateli ve stavu funkénim a srovnatelném se stavem v dobé
pfedani prostor, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. V piipad€, Zze k prevzeti
nebytovych prostor nedojde do tfi kalendainich dni po skonceni ndjemniho vztahu
z diivodi na strané ndjemce, je pronajimatel opravnén pronajaté prostory, jejichZ najem je
predmétem této smlouvy, vyklidit sdm nebo pomoci tieti osoby na naklady a nebezpeci
najemce. Soucasné je pronajimatel opravnén Gctovat dalsi najemné az do dne skutecného
piedani prostor, a to v alikvotni vys$i odpovidajici dosavadnim thradam dle ¢l. IV.

5. Piipadné nepiiméfené opotiebeni ¢i znehodnoceni je najemce povinen bez zbyte¢ného
odkladu po dohod¢ s pronajimatelem na vlastni ndklad odstranit nebo nahradit v penézich.
Jinak odpovida za Skody, které nesplnénim povinnosti vznikly.

6. Objednatel stanovi pro provozovani divadelni kantyny provadéného najemcem podle této
smlouvy zkusebni dobu v délce trvani 3 mésict ode dne zahéjeni provozu divadelni kantyny
podle ¢l. Ill. této smlouvy. V pribéhu zkusebni doby pronajimatel ovéii, zda sluzby
provadéné najemcem podle této smlouvy jsou ndjemcem provadény fadné a vc€as, v souladu
s pozadavky pronajimatele. Pokud pronajimatel v pribéhu zkusebni doby dospé&je k nazoru,
ze najemce neprovadi sluzby v souladu s pozadavky pronajimatele nebo podle této smlouvy,
je opravnén smlouvu s ndjemcem ukoncit. Ukonceni smlouvy pronajimatel ndjemci
pisemné oznami. Ve zkuSebni dobé muze pronajimatel tuto smlouvu ukoncit nejpozdéji
posledni den zkuSebni doby. Lhuta zkuSebni doby je zachovana, je-li posledniho dne
zkuSebni doby odeslano oznameni o ukonceni smlouvy prostiednictvim vefejné datové sité
nebo je-li podana postovni zasilka adresovana najemci, ktera obsahuje oznameni o ukonéeni
smlouvy, drziteli poStovni licence. V ptipad¢ ukonceni smlouvy ve zkusebni dobé neni
najemce opravnén vymahat po pronajimateli Zadné sankce ani usly zisk.
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VIII.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich
stran, pfi¢emz plati datum pozd¢jsSiho podpisu.

2. Ob¢ smluvni strany berou na védomi, ze smlouva nabyva ucCinnosti teprve jejim
uvetejnénim v registru smluv podle zdkona ¢.340/2015 Sb. (zékon o registru smluv) a
souhlasi s uverejnénim této smlouvy v registru smluv v tplném znéni.

3. Pfedani pronajimanych nebytovych prostor bude provedeno formou ptedavaciho protokolu,

jehoz soucasti bude konstatovani stavu objektu. Pfedavaci protokol se pfipoji jako ptiloha
¢. 8 této najemni smlouvy.

Veskeré¢ ptilohy této smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast.

Ptipadné zmény nebo dopliikky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou
pisemného dodatku k této smlouvé.

Smluvni strany prohlasuji, ze smlouva je uzaviena podle svobodné a vazné vile smluvnich
stran a na ditkaz toho ptipojuji své vlastni podpisy.

NdB je pfi nakladani s vefejnymi prostfedky povinno dodrzovat ustanoveni zakona ¢.
106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdé&jsich predpist (zejména
§ 9 odst. 2 cit. zdkona).

Tato smlouva je sepséana ve dvou vyhotovenich, pfi¢emz jeden stejnopis pro svoji dalsi
potfebu pfevezme najemce a jeden stejnopis obdrzi pronajimatel.

ptilohy:

9.

1
2
3
4.
S.
6
7
8

orienta¢ni plan prostor

Zivnostensky list

vypoctovy list

zamer pronajmout prostor slouzici k podnikani

seznam vybaveni (soupis movitych véci)

nabidka — podnikatelsky zdmér

kopie pojisténi odpoveédnosti za Skodu

predavaci protokol (bude ke smlouvé piipojen po predani
pronajimanych prostor)

BéZné udrzba a drobné opravy pronajatych prostor

V Brné dne V Brmé dne

pronajimatel najemce



